Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 09.09.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych i w zabudowie
blizniaczej wraz z niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu.

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper PPHU Jordan Radostaw Godlewski
P Jednoosobowa dziatalnos¢ gospodarcza

Adres Leonow 1, 95-001 Biata
Nr NIP i REGON NIP: 7321036086 REGON: 470894683
Nr telefonu 785 701 808
Adres poczty elektronicznej jordan.biuro@outlook.com
Nr faksu ---
Adres strony internetowej . .
d www.osiedlepaprociowa.pl

ewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé
(o ile istnieja) trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

95-100 Zgierz, ul. Aniotowska (kolejno) 18L, 18K, 18J, 18I,

Adres 18H, 18G, 18F, 18E, 18D, 18C. 18B, 18A, 18

26.04.2013 dotyczy budynkéw wybudowanych na dziatkach
o numerach ewidencyjnych 80/3, 80/4, 80/5, 80/6, 80/7, 80/8,
Data rozpoczecia 80/9, 80/10, 80/11, 80/12, 80/13

08.05.2013 dotyczy budynkéw wybudowanych na dziatkach
o numerach ewidencyjnych 80/2, 80/14

Inwestycja nie wymagata uzyskania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie. Dokonano zgtoszen zakonczenia robot
budowlanych.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres

95-100 Zgierz, ul. Aniotowska (kolejno) 16A, 16B, 16C, 16D,
16E, 16F, 16G, 16H, 161, 16J, 16K, 16L

Data rozpoczecia

21.05.2020 dotyczy budynkéw wybudowanych na dziatkach
o numerach ewidencyjnych 79/5, 79/6, 79/7, 79/8, 79/9, 79/10,
79/11,79/12, 79/13, 79/14, 79/15, 79/16

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Inwestycja nie wymagata uzyskania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie. Dokonano zgtoszen zakonczenia robot
budowlanych.

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

95-100 Zgierz, ul. Aniotowska (kolejno) 16

Data rozpoczecia

24.07.2020 dotyczy budynku wybudowanego na dziatce
0 numerze ewidencyjnym 79/17

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Inwestycja nie wymagata uzyskania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie. Dokonano zgtoszeh zakonczenia robot
budowlanych.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

Adres i nr dziatki ewidencyjnej’

£odz, ul. Paprociowa 41

Dziatki nr ewid. 237/5 i 237/8 — obreb G-54 £.6dz — Goérna
Identyfikator dziatek:

106103_9.0054.237/5, 106103_9.0054.237/8

Nr ksiegi wieczystej

LD1M/00383397/1 — dla dziatki nr ewid. 237/5 i 237/8

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak wpiséw w dziale |V dla ksiegi LD1M/00383397/1

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

0 powierzchni dziafki

i stanie prawnym
nieruchomosci?

Dziatka nr ewid. 237/5 — obreb G-54 £.6dz Gérna
o powierzchni 5 260m?
Wtasnos¢ Radostawa Tadeusza Godlewskiego

Dziatka nr ewid. 237/8 — obreb G-54 £.6dz Gérna
o powierzchni 878m?
Wiasno$¢ Radostawa Tadeusza Godlewskiego

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie
2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce

obcigzenia na nieruchomosci.




Informacje dotyczace obiektow
istniejagcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia®

Pas drogi wojewddzkiej klasy technicznej G — Trasy Goérna lll,
od km 0+0,59,45 do km 5+712,25 (obecnie Al. 600-lecia miasta
todzi) zlokalizowany od potnocnej strony terenu inwestycji
mogacy generowac ucigzliwosci hatasowe. Zgodnie z
dokumentacjg techniczng drogi wojewddzkiej Al. 600-lecia
miasta Lodzi, na wysokosci terenu inwestycji bedzie ona drogg
jednojezdniowg z dwoma pasami ruchu, po jednym w kazdym
kierunku. Cigg pieszy, sciezka rowerowa oraz oswietlenie
uliczne zaplanowano po poétnocnej stronie pasow ruchu
kotowego. Od potudniowej strony natomiast przewidziano réw
melioracyjny. Nie jest to wiec rozbudowany uktad drogowy,
ktéry generowac¢ mogtby bardzo wysokie natezenie ruchu,
niemniej jedna z uwagi na powigzania komunikacyjne Al. 600-
lecia miasta todzi, zatozy¢ nalezy ruch wiekszy, niz na
zwyczajowej drodze o tozsamych parametrach technicznych.

W sasiedztwie zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna
z towarzyszacg zabudowg uzupetniajgcg o funkcji pomocniczej

i gospodarczej

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Ramowe studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania zwigzku
metropolitarnego

Stowarzyszenie L.édzki Obszar
Metropolitarny (SLOM)

Strona www do dokumentow
StOM
https://www.lom.lodz.pl/project
/pozostale-dokumenty/

Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy

Strona www do studium
Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej
https://mpu.lodz.pl/opracowani
a/studium/

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwatg Nr 1X/243/24 Rady
Miejskiej w todzi z dnia

6 listopada 2024 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci
obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie ulic:
Bréjeckiej, Paprociowe;,
Bronisin, Wiskickiej

i Sw. Rafata Kalinowskiego
oraz potudniowej granicy
miasta Lodzi, przyjeto
dokument miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.

Uchwata zostata opublikowana
w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa tédzkiego

w dniu 13.12.2024r.

i tym samym jest
obowigzujgcym dokumentem
prawa miejscowego

3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe i $wietine



https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/
https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Strona www do miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej
https://mpu.lodz.pl/opracowani
a/plany-miejscowe/w-rejonie-
ulic-brojeckiej-paprociowej-
bronisin-wiskickiej-i-sw-rafala-
kalinowskiego-oraz-
poludniowej-granicy-miasta-
lodzi-361/

Miejscowy plan rewitalizacji

Link do strony Gminnego
Planu Rewitalizacji (GPR)
Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej
https://rewitalizacja.uml.lodz.pl
[rewitalizacja/co-to-jest-
rewitalizacja/gminny-program-
rewitalizacji-miasta-lodzi/
Teren inwestycji znajduje sie
poza granicami Obszaru
Rewitalizaciji

Miejscowy plan odbudowy

Miejska Pracownia
Urbanistyczna nie posiada
wiedzy o takim dokumencie
Dokument powinien

by¢ opracowywany

W oparciu o ustawe

z dnia 11 sierpnia 2001r.

0 szczegolnych zasadach
odbudowy, remontow

i rozbiorek obiektow
budowlanych zniszczonych
lub uszkodzonych w wyniku
dziatania zywiotu

Inne*

Uchwata Nr XXXVI1/966/16
Rady Miejskiej w t.odzi

z dnia 16.11.2016r. w sprawie
ustalenia zasad i warunkow
sytuowania obiektow matej
architektury, tablic
reklamowych i urzgdzeh
reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardow
jakosciowych oraz rodzajoéw
materiatéw budowlanych,

z jakich mogg by¢ wykonane,
dla miasta todzi

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwaciji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,

zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,
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https://mpu.lodz.pl/opracowania/plany-miejscowe/w-rejonie-ulic-brojeckiej-paprociowej-bronisin-wiskickiej-i-sw-rafala-kalinowskiego-oraz-poludniowej-granicy-miasta-lodzi-361/
https://rewitalizacja.uml.lodz.pl/rewitalizacja/co-to-jest-rewitalizacja/gminny-program-rewitalizacji-miasta-lodzi/
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Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dziatki nr ewid. 237/5 i 237/8
zlokalizowane sg w obrebie
jednostki planistycznej 3PEF-
RN-ZN, dla ktérej ustalono
przeznaczenie podstawowe
jako teren elektrowni
stonecznej lub rolnictwa

z zakazem zabudowy

lub zieleni naturalnej

oraz przeznaczenie
uzupetniajgce w zakresie:

- teren komunikacji
drogowej wewnetrznej,

- teren infrastruktury
technicznej z
wykluczeniem terenéw:
magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych
i gospodarowania
odpadami,

- teren waod
powierzchniowych
srédlgdowych,

- teren lasu.

Na terenie inwestycji
obowiagzuje:

- zakaz lokalizacji
budynkéw,

- udziat powierzchni
biologicznie czynnej —
minimum 50%,

-~ wysokos¢ zabudowy dla
elektrowni stonecznej —
maksimum 4,0m

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

Nie ustalono wskaznikow
intensywnos$ci zabudowy

W zakresie warunkow
zabudowy i zagospodarowania
terenu dla istniejgcej
zabudowy ustalono
dopuszczenie jej remontu
i przebudowy oraz rozbudowy
i nadbudowy istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na
nastepujgcych warunkach:
- powierzchnia zabudowy:
budynkéw mieszkalnych
— maksimum 150m?2,
budynkow gospodarczych
i garazy —fgcznie
maksimum 50m?2

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

6)
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8)

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych




Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

W zakresie warunkow
zabudowy i zagospodarowania
terenu dla istniejgcej
zabudowy ustalono
dopuszczenie jej remontu

i przebudowy oraz rozbudowy
i nadbudowy istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na
nastepujacych warunkach:

- wysokos¢ zabudowy:
budynkéw mieszkalnych
— maksimum 10,5m,
budynkdw gospodarczych
i garazy — maksimum
4.5m,

— dachy — ptaskie, dwu lub
wielospadowe o
jednakowym kgcie
nachylenia pofaci
dachowych do 45°.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Minimum 50%,

Minimalna ilo$¢ miejsc do
parkowania

Nie ustalono

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

LZakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywac

na srodowisko, za wyjgtkiem:
droég, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej,
melioracji, obiektow
mostowych, urzgdzen
wodnych i zalesien

oraz zabudowy systemami
fotowoltaicznymi”

LsDopuszczenie lokalizacji
mikroinstalacji oraz
niebedgcych mikroinstalacjg
pozostatych instalacji
odnawialnych zrédet energii
wytwarzajgcych energie
elektryczng z energii
promieniowania stonecznego,
bedgcymi urzgdzeniami innymi
niz wolnostojgce, o ktérych
mowa w przepisach
odrebnych z zakresu
odnawialnych zrédet energii”




Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

W zakresie ochrony

i ksztaftowania krajobrazu
oraz zieleni:

- nakaz zapewnienia ciggtoSci
korytarza ekologicznego

w zakresie swobodhego
przeptywu mas powietrza
oraz migracji roSlin i zwierzat,
- zakaz likwidowania

i niszczenia zadrzewien
nadwodnych z wyjatkiem
dziatan wynikajgcych

Z potrzeby zapewnienia
przeptywu wod
powierzchniowych,

a takze budowy, odbudowy,
utrzymania i remontow

lub napraw urzgadzen wodnych
oraz prawidtowego
funkcjonowania istniejgcej
infrastruktury technicznej”

W zakresie ochrony powietrza
- Zakaz stosowania
indywidualnych zrédet
zaopatrzenia w ciepto
powodujgcych emisje
substancji przekraczajacg
dopuszczalne normy”

W zakresie ochrony wod:

a) nakaz:

- utrzymania cieku z Bronisina
(cieku od ul. Brojeckiej) jako
cieku otwartego,

- stosowania rozwigzan
umozliwiajgcych
wykorzystanie lub
retencjonowanie nadmiaru
wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania,

z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do
odbiornika na warunkach
okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczgcych
zbiorowego zaopatrzenia w
wode




Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

b) zakaz:

- stosowania rozwigzan
technicznych stwarzajgcych
mozliwo$¢ zanieczyszczenia
wod,

- dokonywania zmian
stosunkow wodnych, jezeli
zmiany te nie wynikajg z
dziatan na rzecz ochrony
przyrody albo racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub
wodnej,

- wykonywania robot
polegajgcych na zasypywaniu
i likwidacji ciekow wodnych,
stawow oraz rowow
melioracyjnych, spetniajgcych
role odbiornikow wod
powierzchniowych,

z dopuszczeniem ich
przebudowy i rozbudowy
spowodowanej realizacjg
inwestycji celu publicznego”

W zakresie gospodarki
wodnej i odprowadzania
Sciekow — nakaz stosowania
kompleksowych rozwigzan
poprzez realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej
odbioru wod opadowych i
roztopowych dla terenéw drég”

W zakresie ochrony
powierzchni ziemi oraz
gospodarki odpadami:

- hakaz zapewnienia dla
nieruchomosci miejsca
stuzgcego do czasowego
gromadzenia odpadow
statych, z uwzglednieniem
wymogow wynikajgcych

Z przepiséw odrebnych
dotyczgcych budownictwa
oraz dotyczgcych utrzymania
czystosci i porzgdku w Gminie,
- zakaz dokonywania zmian
uksztattowania terenu, ktore
powodowatyby zmiane rzednej
wysokosciowej terenu o wigcej
niz 0,5 m w stosunku do
rodzimego gruntu w granicach
korytarza ekologicznego za
wyjgtkiem niwelacji
niezbednych do realizacji
inwestycji z zakresu:
infrastruktury technicznej,
drég, obiektow mostowych,
urzgdzen wodnych oraz
rekultywacji”




Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

»,W zakresie ochrony przed
polami elektromagnetycznymi
— zakaz lokalizacji
infrastruktury technicznej,
ktéra powoduje przekroczenie
dopuszczalnych poziomoéw poél
elektromagnetycznych w
Srodowisku, okre$lonych w
przepisach odrebnych z
zakresu ochrony srodowiska,
w budynkach z
pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt
ludzi, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu
budownictwa”

W zakresie ochrony przed
hatasem istniejgcq zabudowe:
- mieszkaniowg zalicza sie do
terenéw chronionych
akustycznie okreslonych jako
Ltereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinney”,

- zagrodowg zalicza sie do
terenéw chronionych
akustycznie okre$lonych jako
Ltereny zabudowy zagrodowej”
- W rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczgcych
ochrony Srodowiska”

Wymagania dotyczgce
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego

na obszarach szczegdélnego
zagrozenia powodzig

Teren zlokalizowany poza
obszarami szczegolnego
zagrozenia powodzig




Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Teren inwestycji, stanowigcy
dziatki nr ewid. 237/5i 237/8,
obreb G-54, nie jest objety
strefg ochrony
konserwatorskiej, dziedzictwa
kulturowego, zabytkéw

oraz doébr kultury
wspotczesnej. Na terenie
inwestycji oraz w jej
najblizszym sgsiedztwie

nie znajdujg sie takze
udokumentowana stanowiska
archeologiczne.

Wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw
lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Poza terenem inwestyciji:

- ,Zakaz lokalizacji budynkow
przeznaczonych na pobyt ludzi
we wskazanych na rysunku
planu strefach ochronnych od
napowietrznych linii
elektroenergetycznych

0 napieciu: 220kV, 110kV,
15kV;

- wynikajgce z przepisow
odrebnych dotyczgcych prawa
lotniczego — ograniczenie
wysokosci zabudowy, ze
wzgledu na potozenie obszaru
planu w zasiegu powierzchni
ograniczajgcych zabudowe
(BRA) od lotniczych urzgdzen
naziemnych (LUN) — na czesci
obszaru planu wskazanej na
rysunku”

Warunki szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dostep do terenu inwestycji
obejmujgcego dziatki

nr ewid. 237/5i 237/8
zapewniony jest poprzez
nieurzadzong, gruntowg
gminng droge publiczng

— ul. Paprociowa, nie objetg
MPZP. Od strony pétnocnej
znajduje sie pas drogi
wojewodzkiej klasy
technicznej G — Trasy Gérna
[11, Al. 600 - lecia miasta t.odzi
stanowigcej jednostke
planistyczng 1KDG — teren
drogi gtéwnej.




Warunki szczegotowe zasady
obstugi w infrastruktury
technicznej

,Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury
technicznej:

- wyposazanie terendbw w
infrastrukture techniczng w
oparciu o istniejgce systemy,
ich przebudowe i rozbudowe,
a takze budowe nowych
systemow;

- nakaz lokalizacji nowej

i rozbudowywanej
infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wytgczeniem
napowietrznych linii
elektroenergetycznych

o napieciu 110kV

lub wyzszym, stacji
transformatorowych

oraz elementoéw infrastruktury
technicznej, ktére jedynie jako
nadziemne mogag petni¢ swojg
funkcje”

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

W sgsiedztwie znajdujg sie
tereny jednostki planistycznej
3PEF-RN-ZN i 2PEF-RN-ZN,
o wymaganiach jak dla terenu
inwestycji oraz po drugiej
stronie Al. 600 — lecia miasta
todzi jednostka planistyczna
1RN-ZN, , dla ktérej ustalono
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni
naturalnej oraz przeznaczenie
uzupetniajgce w zakresie:

- teren komunikacji drogowe;j
wewnetrzne;,

- teren infrastruktury
technicznej — z wykluczeniem
terenéw: magazynu gazu,
obstugi produktow naftowych
i gospodarowania odpadami,
- teren wod powierzchniowych
srodladowych,

- teren lasu

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy

Nie ustalono wskaznikow
intensywnosci zabudowy,
lecz ustalono warunki
remontu, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy
istniejgcych budynkéw
mieszkalnych,
jednorodzinnych

i zagrodowych oraz
gospodarczych i garazowych




Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

W zakresie warunkow
zabudowy i zagospodarowania
terenu dla istniejgcej
zabudowy jednostki
planistycznej 3PEF-RN-ZN,
2PEF-RN-ZN i 1RN-ZN o
wymaganiach jak dla terenu
inwestycji

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Minimum 50% dla jednostek
planistycznych 3PEF-RN-ZN
i 2PEF-RN-ZN

Dla terenu 1RN-ZN brak
wymagan w zakresie udziatu
powierzchni biologicznie
czynnej

Minimalna ilo§¢ miejsc do
parkowania

Nie ustalono

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Inwestycja zatwierdzona przez organ administraciji
architektoniczno — budowlanej przed uchwaleniem MPZP,
realizowana w oparciu o Decyzje o warunkach zabudowy
Nr DPRG-UA-X.393.2024 wydang dnia 20.03.2024r. przez
Prezydent Miasta todzi (znak DPRG-UA-X.6730.88.2021)

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Budowa zespotu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojgcych i w zabudowie
blizniaczej wraz z niezbednymi
urzgdzeniami budowlanymi

i uzbrojeniem terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

- szeroko$¢ elewaciji frontowej
budynkéw mieszkalnych,
jednorodzinnych od strony

ul. Paprociowej: dla budynkéw
wolnostojgcych lub tgczng
szerokos¢ zabudowy
blizniaczej ustalono na
wielkos$¢ w zakresie 10,0m +
16,0m,

- wysoko$¢ gornej krawedzi
elewacji frontowej budynku
mieszkalnego,
jednorodzinnego, jej gzymsu
lub attyki: (do okapu) nalezy
zachowac¢ w zakresie 4,50m +
7,00m,

- geometrie dachu ustalono
na dachy dwuspadowe

lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w zakresie

15° + 35°, przy zatozeniu
jednakowej dla wszystkich
budynkéw geometrii dachéw




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

gabaryty

Wysokos$¢ kalenicy gtownej
budynkdéw mieszkalnych,
jednorodzinnych powinna
miesci¢ sie w zakresie

7,0m + 9,0m, w uktadzie
prostopadtym lub rownoleglym
do frontu ul. Paprociowej, o
jednakowym kierunku dla
wszystkich budynkow

forma architektoniczna

Mozliwos¢ zabudowy
do 6 budynkow
wolnostojgcych

oraz do 4 budynkéw

w zabudowie blizniaczej

usytuowanie linii zabudowy

7,00 m od pasa drogi
wojewddzkiej, Al. 600 - lecia
miasta t.odzi oraz 7,00m

od gminnej drogi publicznej,
ul. Paprociowe;j

intensywno$¢ wykorzystania
terenu

Wskaznik wielkosci
powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni
dziatek nalezy zachowaé w
zakresie 0,06 + 0,16

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie ustalono szczegotowych
wymagan dla terenu inwestycji

wymagania dotyczgce
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzig

Nie ustalono wymagan
dla terenu inwestycji

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

Nie ustalono wymagan
dla terenu inwestycji

wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie ustalono wymagan
dla terenu inwestycji

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna
terenu inwestycji poprzez
projektowany zjazd zwykly z
gminnej drogi publicznej ul.
Paprociowe;j

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Na warunkach okreslonych
przez gestoréw sieci, a w
zakresie kanalizacji sanitarnej
poprzez lokalne instalacje
bezodptywowych zbiornikéw




Informacje zawarte w publicznie
dostepnych dokumentach
dotyczgcych przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km

od przedmiotowej
nieruchomosci, zawarte w:®

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Najblizsze sgsiedztwo objete
ustaleniami Uchwatg

Nr 1X/243/24 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 6 listopada
2024 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla czesci
obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie ulic:
Broéjeckiej, Paprociowej,
Bronisin, Wiskickiej

i Sw. Rafata Kalinowskiego
oraz potudniowej granicy
miasta todzi, przyjeto
dokument miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

studium uwarunkowan
i Kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy

Strona www do studium
Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej
https://mpu.lodz.pl/opracowani
al/studium/

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Zgodnie ze staniem
publikowanym na maj 2025r.
na stronie
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-
miasta/rejestry-ewidencije-
archiwa-w-tym-
nieudostepnione-w-
bip/rejestry-ewidencije-
archiwa-wydzial-urbanistyki-i-
architektury/

od 2018r. brak decyzji

o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu
lub ustaleniu lokalizacji celu
publicznego w zakresie
przewidzianych inwestyciji

w promieniu 1 km

od przedmiotowej
nieruchomosci,

w szczegolnosci o budowie
lub rozbudowie drég, budowie
linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzach
powietrznych, a takze znanych
innych inwestycjach
komunalnych, w szczegdlnosci
oczyszczalniach sciekow,
spalarniach smieci,
wysypiskach, cmentarzach

5 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie

$mieci, wysypiska, cmentarze.



https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/
https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/rejestry-ewidencje-archiwa-wydzial-urbanistyki-i-architektury/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/rejestry-ewidencje-archiwa-wydzial-urbanistyki-i-architektury/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/rejestry-ewidencje-archiwa-wydzial-urbanistyki-i-architektury/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/rejestry-ewidencje-archiwa-wydzial-urbanistyki-i-architektury/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/rejestry-ewidencje-archiwa-wydzial-urbanistyki-i-architektury/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/rejestry-ewidencje-archiwa-wydzial-urbanistyki-i-architektury/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/rejestry-ewidencje-archiwa-wydzial-urbanistyki-i-architektury/

Informacje zawarte w publicznie
dostepnych dokumentach
dotyczgcych przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km

od przedmiotowej
nieruchomosci, zawarte w:

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie ze staniem
publikowanym na maj 2025r.
na stronie
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-
miasta/ogloszenia-i-
zawiadomienia/zawiadomienia
-wydzialu-ochrony-
srodowiska-i-rolnictwa/

Prowadzone postepowanie
znak DEK-OSR-
1.6220.35.2025 w sprawie
zmiany wydanej przez
Prezydenta Miasta t.odzi
decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nr 38/U/2023

z dnia 16.05.2023 .

dla przedsiewziecia
polegajgcego na budowie
elektrowni fotowoltaiczne;j
wraz z infrastrukturg
towarzyszgca na dziatkach
o nrew. 63/7, 35/1, 34

w obrebie G-54

Zawiadomienie o
obwieszczeniu, ktére podano
do publicznej wiadomosci,
ze prowadzone jest
postepowanie w sprawie
wydania decyzji o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego
na: budowie Obwodnicy
Wiskitna na odcinku od
skrzyzowania drog: | KDGP,
| KDG 16 KDL do Trasy
Gornej Il wraz z budowg i
przebudowsg infrastruktury
towarzyszgcej w ramach
inwestycji: Opracowanie
dokumentac;ji projektowe;j
na budowe Obwodnicy
Wiskitna na odcinku

od ul. Matego Rycerza

do ul. Bréjeckiej - Il zadania

decyzjach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak w sgsiedztwie obszarow
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach
odbudowy

Miejska Pracownia
Urbanistyczna nie posiada
wiedzy o takim dokumencie

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Teren zlokalizowany poza
obszarami szczegélnego
zagrozenia powodzig



https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/ogloszenia-i-zawiadomienia/zawiadomienia-wydzialu-ochrony-srodowiska-i-rolnictwa/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/ogloszenia-i-zawiadomienia/zawiadomienia-wydzialu-ochrony-srodowiska-i-rolnictwa/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/ogloszenia-i-zawiadomienia/zawiadomienia-wydzialu-ochrony-srodowiska-i-rolnictwa/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/ogloszenia-i-zawiadomienia/zawiadomienia-wydzialu-ochrony-srodowiska-i-rolnictwa/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/ogloszenia-i-zawiadomienia/zawiadomienia-wydzialu-ochrony-srodowiska-i-rolnictwa/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/ogloszenia-i-zawiadomienia/zawiadomienia-wydzialu-ochrony-srodowiska-i-rolnictwa/

Informacje zawarte w publicznie
dostepnych dokumentach
dotyczgcych przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km

od przedmiotowej
nieruchomosci, zawarte w:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, moggce mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowe;j

Nie dotyczy terenu inwestycji
i jego najblizszego sgsiedztwa

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
linii kolejowej

Nie dotyczy terenu inwestycji
i jego najblizszego sgsiedztwa

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Nie dotyczy terenu inwestycji
i jego najblizszego sgsiedztwa

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Nie dotyczy terenu inwestycji
i jego najblizszego sgsiedztwa

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowe;j

Nie dotyczy terenu inwestycji
i jego najblizszego sgsiedztwa

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowe;j

Nie dotyczy terenu inwestycji
i jego najblizszego sgsiedztwa

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

Nie dotyczy terenu inwestycji
i jego najblizszego sgsiedztwa

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy terenu inwestycji
i jego najblizszego sasiedztwa

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowe;j

Nie dotyczy terenu inwestyciji
i jego najblizszego sasiedztwa

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Nie dotyczy terenu inwestyciji
i jego najblizszego sgsiedztwa




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe | tak nie
Czy pozwolenie na budowe .
jest ostateczne tak fHe
Czy pozwolenie na budowe :
jest zaskarzone tak nie

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

DPRG-UA-1V.569.2023 z dnia 05 kwietnia 2023r.

Prezydent Miasta Lodzi

W zakresie budowy 1 wolnostojgcego budynku mieszkalnego,
jednorodzinnego i czterech budynkow mieszkalnych,
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej

Wygaszenie w/w decyzji decyzjg DPRG-UA-IV.1022.2024
z dnia 27 maja 2024r.
Prezydent Miasta todzi

DPRG-UA-1V.1672.2024 z dnia 26 sierpnia 2023r.

Prezydent Miasta todzi

W zakresie budowy 6 wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych,
jednorodzinnych i 4 budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej, w tym objetych decyzjg DPRG-UA-
1V.569.2023 z dnia 05 kwietnia 2023r.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac
budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych: 01.07.2023r.
Zakonczenie prac budowlanych: 06.12.2024r.

Termin, do ktorego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci

Po podpisaniu aktu notarialnego

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

6 dwulokalowych
wolnostojgcych budynkéw
mieszkalnych,

Liczba budynkéw jednorodzinnych

4 dwulokalowe budynki
mieszkalne, jednorodzinne
w zabudowie blizniaczej

Rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy podac¢
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

2,00m

Sposbéb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Wg normy PN-ISO 9836:2022-07 ,Wtasciwosci uzytkowe
w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikéw
powierzchniowych i kubaturowych”

Zamierzony sposob

i procentowy udziat Zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego

Finansowanie 100%
ze srodkow wiasnych

) ) . . Dewelopera.
Rodzaj posiadanych srodkéw

finansowych — $rodki wlasne | Procentowy udziat moze

by¢ zmienny w czasie
w zaleznosci od postepu
inwestycji i sprzedazy lokali




W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie Nie dotyczy
w przypadku kredytu)

Bankowy rachunek
powierniczy stuzgcy
gromadzeniu srodkow

Srodki ochrony nabywcow nabywcy

otwarty* zamkniety”

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug ktérej
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski 0,45%
Fundusz Gwarancyjny®

Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania
lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego,

lub zadania inwestycyjnego, dla Ktoérego jest prowadzony ten
rachunek. W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy
deweloperskiej bank wyptaca deweloperowi srodki Pieniezne
wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, w wysokos$ci kwoty stanowigcej iloczyn
procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
oraz ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego.
W przypadku Zakonhczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonego w ich harmonogramach, bank
wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym srodki Pieniezne wptacone

przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac

po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej
na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej,

w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich,
z wyjgtkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabywca.

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Nazwa instytucji zapewniajgcej

bezpieczenstwo srodkow ING Bank Slagski S.A.
nabywcy
Procentowy
Etapy realizacji szacunkowy Data Data
) o inwestycji podziat rozpoczecia zakonczenia

Harmonogram przedsiewziecia kosztow
deweloperskiego, w etapach:
Dotyczy budynkéw po Zakup gruntu _
zakonczonych pracach i uzyskanie pozwolenia
budowlanych ( C, B1, B2) na budowe w oparciu 5% 05.04.2023 | 05.04.2023
Pozostate budynki sg w trakcie | © Wykonany projekt
budowy. budowlany

Roboty ziemne 5% 12.07.2023 | 12.07.2023

6 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114)
wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



Stan zero 15% 18.07.2023 | 04.08.2023

Stan surowy otwarty -
nadziemne
kondygnacje pierwsza 25% 09.08.2023 | 30.08.2023
i druga - bez $cianek
dziatowych

Stan surowy otwarty
bez dachu, bez $cianek

: . 20% 18.09.2023 | 09.10.2023
dziatowych - wszystkie

kondygnacje

Montaz stolarki 5% | 01.12.2023 | 01.12.2023
okiennej i drzwiowej

Instalacje wewnetrzne 5% 15.12.2023 | 30.12.2023

Prace wykonhczeniowe
do stanu 15% 03.01.2024 | 17.01.2024
deweloperskiego

Prace wykohczeniowe
budynku z zewnatrz,
elewacje, pokrycie
dachowe

5% 01.04.2024 | 30.04.2024

Dopuszczenie waloryzacji ceny

oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Zmiana ceny dopuszczalna jest w przypadku zmiany wysokosci
stawki podatku VAT, proporcjonalnie do zmiany jej wysokosci,

z zastrzezeniem, iz w takim przypadku nabywcy budynku bedzie
przystugiwato prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej

na zasadach i w terminach okreslonych we wzorze umowy
deweloperskiej, zwanej dalej ,Umowg deweloperska”

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Warunki, na jakich
mozna

odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub
jednej

Z umow, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca budynku ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku gdy:

1. Umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w artykule 35 lub artykule 36 ustawy
deweloperskiej.

2. Jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami lub w
zatgcznikach, za wyjatkiem zmiany o ktérych mowa w artykule 35 ustawy 2 ustawy deweloperskiej.

3. Jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z artykutem 21 i artykutem 22 ustawy deweloperskiej
prospektu informacyjnego wraz zatgcznikami.

4.  Jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w artykule 2 ustawy 1 punkt 2,3
lub 5 sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy.

5. Jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o
ktérej mowa w artykule 2 ustawy 1 punkt 2, 3 lub 5 nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego.

6. W przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy;,
o ktérej mowa w artykule 2 ustawy 1 punkt 2, 3 lub 5 w terminie wynikajgcym z tych umoéw.

7. W przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w artykule 10 ustawy 1.

8. W przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w artykule 25 ustawy 1 punkt 1 lub 2.

9. W przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w artykule 12 ustawy 2, w
terminie okreslonym w tym przepisie.

10. W przypadku nie usuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w artykule 41 ustawy 11.

11. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w artykule 45
ustawy 15..

12.  Jezeli Syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie artykutu 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.
prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w punkcie 1 - 5 nabywca ma prawo odstgpienia od umowy w terminie 30 dni od
jej zawarcia. W przypadku o ktérym mowa w punkcie 6 przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
deweloperskiej nabywca wyznacza deweloperowi 120 dniowy termin na przeniesienie prawa, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy, przy czym
nabywca zachowuje roszczenia z tytutu kary umownej za okres opéznienia. W przypadku, o ktérym mowa w
ustawie 1 punkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu
$Srodkow zgodnie z artykutem 10 ustawy 3. W przypadku o ktérym mowa w ustawie 1 punkt 8 nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. W przypadku, o ktérym mowa w
ustawie 1 punkt 9 nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w artykule 12 ustawy 1.




Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1. W przypadku nie spetnienia przez nabywce swiadczenia Pienieznego w terminie lub wysoko$ci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze nie spetnienie przez nabywce $wiadczenia
Pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszgce go na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) 0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie utamkowej
czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do

wylgcznego korzystania z czes$ci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci
wilasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do

udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania sig¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobeg zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot
podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenc;ji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego
organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celoweyj;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktédrego organ nadzoru budowlanego nie wnidst
sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wilasnos$ci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie utamkowej
czegsci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe

przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub

zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Ill. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slgski S.A. prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz

przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slgski S.A. w przypadku rachunku powierniczego
deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie
zgromadzonej na tym rachunku,

- a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw

- zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku

- powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku
lub kasy,

- wypfata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4
ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.

z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4
ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do
niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzaciji.

Deweloper informuje o mozliwosci zapoznania sie z ww. dokumentami w siedzibie Dewelopera lub biurze sprzedazy.




Miejsce promocji

Budynek ,,C”, lokal mieszkalny
na parterze

PROMOCJA

Tresc
Deweloper oferuje klientowi dodatkowe swiadczenie:

* Opcja 1 - Wykonczenie kuchni: deweloper wykohczy kuchnie
zgodnie z koncepcja klienta, w ramach budzetu do 30 000 zt
brutto.

* Opcja 2 - Obnizka ceny: na zyczenie klienta deweloper nie
bedzie zajmowat sie wykonczeniem kuchni, a cena mieszkania
zostanie pomniejszona o kwote 30 000 zt brutto.

Wybrany przez klienta wariant zostanie jednoznacznie
okreslony w umowie deweloperskiej oraz powtérzony w akcie
notarialnym.



